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PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL 2014

Loteamento

Introducao

Para a realizagdo de um loteamento, o primeiro passo € o
levantamento topografico do terreno. Depois, a elaboragéo do projeto
arquitetdnico, que exige um conhecimento da legislacéo especifica do
municipio para o parcelamento de solo. Com base no projeto
arquitetbnico é feito o projeto geométrico, que geralmente é
representado através de uma poligonal de referéncia com a posi¢éao
dos elementos principais (lotes, arruamentos, etc.) calculados por
programas especificos para este fim.
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Loteamento

Introducao

Fase inicial: levantamento topogréfico

Figura 1 - Variagdes de malhas em fungéo da declividade do terreno (Adaptado de MASCARO, 1994, p. 59).
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Loteamento

Introducao

= Elaboracéo do projeto arquitetbnico:necessidade de conhecimento
de legislacéo especifica, tamanho de lotes, ruas, etc.

= Projeto geométrico: célculo analitico das posi¢des dos elementos
principais do loteamento. Planejamento da técnica a ser empregada
e uso de CAD

=Projeto de Locacgdo: elementos que possam servir para definir a
posicao de pontos no terreno (poligonal base e detalhes)

= Aprovagdo na Prefeitura, execucéo da Locacéo, verificacdo e se
necessario, projeto definitivo
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Loteamento

Introducao

-GLEBA ¢é a area de terra que ainda néo foi objeto de Loteamento ou
Desmembramento
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Loteamento

Introducao

-QUADRA é a éarea resultante do loteamento, delimitada por vias de
circulagdo de veiculos, e podendo, quando proveniente de Loteamento
aprovado, ter como limites as divisas desse mesmo Loteamento
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Loteamento

Introducao

LOTE é a parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de
Loteamento, Desmembramento ou Desdobro, e com pelo menos uma
divisa lindeira a via de circulagéo
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Loteamento

Introducao

LOTE: considera-se lote o terreno servido VQ\D'A\'

de infra-estrutura basica cujas dimensoes

atendam aos indices urbanisticos definidos

pelo plano diretor ou lei municipal para a |:| \
zona em que se situe. Consideram-se 1l
infra-estrutura basica os equipamentos |:| ))
urbanos de escoamento das aguas

pluviais, iluminagdo publica, redes de L
esgoto sanitario e abastecimento de agua ’\T’"ﬁ/\

potavel, e de energia elétrica publica e
domiciliar e as vias de circulagdo
pavimentadas ou néo (Lei 6766/79).
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Loteamento

Introducao

LOTEAMENTO ¢é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias ja
existentes (Lei 6766/79).
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Loteamento

Introducao

4 4
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Loteamento

Introducao

LOGRADOURO PUBLICO é a | 1 |
expressdo que designa, entre . =3

outros: Rua, Avenida, Travessa, ;
Passagem, Via de Pedestre, Viela, &=~
Viela Sanitaria, Baldo de Retorno, e
Passarela, Praga, Parque, Alameda,
Largo, Beco, Ladeira, Viaduto, |
Ponte, Tunel, Rodovia, Estrada ou
Caminho de uso publico.
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Loteamento

Introducao

DESMEMBRAMENTO ¢é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo
implique a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o
prolongamento, modificagdo ou ampliagao dos ja existentes (Lei 6766/79).
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Introducao
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Loteamento

Introducao

DESDOBRO ¢é a divisdo de lote resultante de Iloteamento ou
desmembramento aprovado para a formagao de novos lotes;

SISTEMA VIARIO é o conjunto de vias e respectivas interconexdes, acessos

e travessias, destinados a circulacdo de veiculos e pedestres e n&o
condicionados por trilhos ou outros elementos que fixem 0s percursos;
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Loteamento

Introducao

REMEMBRAMENTO de glebas ou de lotes é a soma das areas de duas ou
mais glebas ou lotes para a formacéo de novas glebas ou lotes;

Lote B
Lote Novo

Lote A
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Loteamento

Introducao
FAIXA “NON AEDIFICANDI” ¢ a limitacdo que ndo retira a propriedade nem

impede que o dono da terra utilize em qualquer outro fim que ndo seja a
edificagdo na faixa estabelecida
rio

faixa “non eoadificand”
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Loteamento

Introducao

A figura da faixa “non aedificandi” tem por finalidade proibir a construgao de
qualquer natureza em zonas urbanas, suburbanas, de expansédo urbana ou
rural, em faixa de reserva de 15 metros, adjacente a cada lado da faixa de
dominio da rodovia, conforme preconizado na Lei 6766, de 19-12-79. O
Poder Publico competente podera complementarmente exigir a reserva da
faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos, a implantacéo de
dutos de gas, 6leo, cabos telefonicos, etc.

(DNIT, 2005)
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Loteamento

Introducao

A figura da faixa “non aedificandi” tem por finalidade proibir a construgao de
qualquer natureza em zonas urbanas, suburbanas, de expansédo urbana ou
rural, em faixa de reserva de 15 metros, adjacente a cada lado da faixa de
dominio da rodovia, conforme preconizado na Lei 6766, de 19-12-79. O
Poder Publico competente podera complementarmente exigir a reserva da
faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos, a implantacéo de
dutos de gas, 6leo, cabos telefbnicos, etc.

(DNIT, 2005)
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Loteamento

Introducao

Caso o proprietario lindeiro ndo atenda ao recuo de 15 metros, o0 mesmo
podera sofrer acdo judicial de natureza demolitoria, “actio de opere
demoliendo”, ainda que tivesse autorizagdo da Prefeitura do Municipio da
localidade, a qual seria responsabilizada como liticonsorte.

Todavia, para aquelas constru¢fes realizadas nas faixas “non aedificandi”
antes da vigéncia da lei, bem como aquelas que ali se encontravam antes da
execucdo de um projeto de uma nova estrada, devem ser indenizadas para
que sejam demolidas. Portanto, fica bem claro que para construcfes
edificadas anteriormente ao advento da lei, sua demolicdo depende da
prévia indenizacdo ao proprietario,a0 passo que para as construgbes
realizadas apés a vigéncia da lei nenhuma indenizacéo é devida, posto que,
sera considerada ilegal a edificagédo

(DNIT, 2005)
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Fonte: Google Earth (2014)
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Fonte: Google Earth (2014)
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Loteamento

Legislacédo

Cada municipio apresenta legislacao especifica para o parcelamento do solo.
Em Curitiba, as leis que regem este procedimento s&o: Lei Municipal 2942/66
e Lei de zoneamento e uso do solo 9800/2000, a qual estabelece o tamanho
minimo dos lotes conforme a zona em que se situa (PREFEITURA MUNICIPAL
DE CURITIBA, 2003). As leis municipais devem seguir 0s preceitos
estabelecidos pelas leis Federais. A Lei Federal n.° 6.766, de dezembro de
1.979 trata do parcelamento do solo para fins urbanos, tratando de disposi¢des
urbanisticas sob as modalidades de loteamento e desmembramento,
estabelecendo requisitos minimos para a efetivagcdo de loteamentos e
procurando compatibilizar o parcelamento regional e local. Esta legislacio
sofreu algumas alteraces em 1.999, pela Lei Federal n.° 9.785. Partes do
capitulo 11l da lei 6766/79 modificado pela lei 9.875/99 sdo apresentados a
seguir, destacando alguns pontos relacionados a questao da topografia.
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Loteamento

Legislagéo

Capitulo 111

do projeto do loteamento

Art. 6° - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, que
defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos
espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario,
apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével contendo, pelo
menos:

| — as divisas da gleba a ser loteada;

Il — as curvas os nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei
estadual ou municipal;

Il — a localizagdo dos cursos d’ agua, bosques e construgdes existentes;

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga A lﬂgﬁgﬂﬁf A
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Loteamento

Legislagéo

Art. 9° - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto,
contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucéo das obras
com duragdo maxima de quatro anos, sera apresentado a Prefeitura Municipal,
ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado de certidao atualizada
da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imbveis
competente, de certiddo negativa de tributos municipais e do competente
instrumento de garantia, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18°. (... e ... do
titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imével).

§ 1° - Os desenhos conterdo pelo menos:

| — a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;

Il — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga A lﬂgﬁgﬂﬁf A
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Loteamento

Legislagéo

Il — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il — as dimensdes lineares e angulares ou projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e &ngulos centrais das vias;

IV — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pracas;

V — a indicag&o dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

VI — a indicacéo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga ‘ M%ﬁgﬁgﬂ;}f‘ s
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Loteamento

Requisitos Urbanisticos

Nao sera permitido o parcelamento do solo nas seguintes condi¢des:

» Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas.

= Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados.

=» Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes.

Em terrenos onde as condig6es geoldgicas ndo aconselham a edificagdo.

» Em é&reas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condigfes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga ‘ M%ﬁgﬁgﬂ;}f‘ s
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Loteamento

Requisitos Urbanisticos

Os lotes terdo area minima de 125 m2 e frente minima de 5 metros , salvo
situagdes especificas (ver legislacao)

Ao longo de aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatério a reserva de uma faixa non
aedificandi de 15 metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo
especifica.

As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

. ) Engenharm
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Loteamento

Requisitos Urbanisticos

A percentagem de area publicas ndao podera ser inferior a 35% da gleba, salvo
nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores de
15.000 m2, caso em que a percentagem podera ser reduzida. Como area publica
entende-se como aquelas destinadas a sistema de circulagdo, a implantacdo de
equipamento urbano e equipamento comunitario, bem como espagos livres
de uso publico..
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Loteamento

Projeto do Loteamento

-Divisas da Gleba a ser loteada;
-Curvas de Nivel (1 metro de equidistancia)
- Localizagédo de cursos d’agua, bosques e construcdes existentes;

- Planta de situagdo com arruamentos, vias de comunicagdo, equipamentos
urbanos e comunitarios e areas livres existentes;
-Tipo de uso predominante do Loteamento

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga

Solicitar a Prefeitura as diretrizes para o loteamento. Fazer um requerimento e
apresentar a planta:

-Levantamento Planialtimétrico - Escalas 1:1000 ou 1:500

ARG

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL

Loteamento

Projeto do Loteamento

Densidade Minima de pontos a serem
levantadog por hectare

Classe WMetodologia Escala do | Eglidistincia das
Desenho Curvas de Nivel | Terrenos com | Terrenos com| Terrenos
declividade declividade com
acima de entre 10 e | declividade
20% 10% até 10%
Poligonais imétricas da classe Il P ou
W PA de ordem superior. Estaciies das poligonais
niveladas pela clazze IIN ou de ordem .
superior.  Pontos  irradiados  medidos 1000, 1m 2 = 18
&tri com leitura dos trés
fioz sobre miras devidamente comparadas,
visada maxima de 100m, teodolto classe |

Tabela 1 - Levantamento Topografico Planimétrico. (Adaptada de NBR 13133, p.13)

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga
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Loteamento

Projeto do Loteamento

Poligonal Il P: Método das direcdes com duas séries de leituras em PD e P,
vertical e horizontal. Distancias com distanciémetro eletrdnico classe 1 (desvio
padrdo de + ou - 10mm + 10ppm x D).

Nivelamento IIN: nivelamento geométrico a ser executado com nivel classe 2

(precisdo média e desvio padrdo menor ou igual a + ou — 10mm/km).
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Loteamento

Projeto do Loteamento

A Prefeitura indicaré:

v'as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario
da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

v'o tracado bésico do sistema viario principal;

v'a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e

comunitario e das areas livres de uso publico;
v'as faixas sanitarios do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais

e as faixas néo edificaveis;
v‘a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos

compativeis.
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Loteamento

Projeto do Loteamento

< memorial descritivo;

« perfis longitudinais dos eixos das ruas;

« perfil transversal de cada tipo de rua.

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga

De acordo com BORGES (1997, p.215), o projeto completo sera composto por:

« plantas, com detalhes planimétricos existentes, curvas de nivel e projeto
planimétrico completo das ruas, quadras e lotes;

sEngenharia
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Loteamento

Projeto do Loteamento
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Loteamento

Projeto do Loteamento

PLANILHA DE LOTES

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga

Loteamento: |METROPOLY [ Folha: 1
Local COLONIA VAZ DE MELLO \Froerietrio: [YuR
DIMENSAO LIMITES
LADG DIREMO_[LADO ESQUERDO FRENTE FUNDO LADO
QUADRA | LOTE | 4REA(m?) |Reta  |Arco |Reta  |Arco |Reta |Arco |Reta |Arco [Direito Esquerdo FRENTE FUNDO
A 1 364,29 | 27.11 - 28,90 - 13.00 - 1314 - Conf.Sudeste 2 Pc_Florianopolis FDR
2 40,77 * - 271 - 13,00 b 3 1 Pc Florianopolis FDR
7.26 E - | 2526 - [1300] - A 4 2 P¢ Florianopolis FDR
4 1,62 X 2835 | 196 | 965 | 196 8 56 3 R Vitdria FDR
417 K 2454 - 12,50 - 4 FDR 6 R.Brasil 4
6,25 .54 24,54 12,50 . 5 R.Vitdria R.Brasil 4
B 1 409,52 | 2547 18.36 2477 14.00 2 FDR R.Brasil 4
2 332,91 | 30.01 - 2547 - 12,82 - 12,00 3 1 R.Brasil 4
3 736,62 | 31,00 | 241 | 30,01 - 942 | 241 | 12,12 R Recife 2 R Brasil 4
4 51872 | 3095 | - 3812 15,00 - 16.59 5 123 R Recife FDR
5 43484 | 2695 3085 01 5,66 6 4 R Recife FOR
6 7779 [ 2342 | - 26,95 01 - A T 5 R Recife FOR
T 31.57 A7 | 1.96 | 2342 - 50 | 1,96 3 R_Salvador 6 R Recife FOR
C 1 17.42 | 2013 | - 1719 | 1.96 .50 | 1,96 .84 2 R Salvador R Recife FOR
2 42,07 | 22,57 2013 - 0 - A 3 R Recife FDOR
3 358.26 | 2517 22,57 15,00 15,22 4 2 R.Recife FDR
4 367.29 | 25.71 2327 15.00 15,19 5 3 R.Recife FDR
5 34886 | 27,96 2571 13.00 13,09 FDC 4 R Recife FDR
D 1 305,50 | 23,50 2350 13.00 13,00 Conf. Sudeste 2 Pc Florianopolis 3
TOGRAFICA

AGRIMENSURA

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL

Loteamento

Projeto do Loteamento

Memorial Descritivo:

de registro do loteamento;

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga

a. Adescricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagéo
da zona ou zonas de uso predominante;

b. As condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitag6es que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c. Aindicacao das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato

d. Aenumeracgédo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

TOGRAFICA
AGRIMENSURA
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Loteamento

Projeto Geométrico e Locacéo

Somente um projeto de loteamento bem
elaborado nao basta, é necessario que
a locacdo do mesmo seja feita
corretamente para evitar problemas
futuros, como terrenos com dimensdes
incorretas. De acordo com
BORGES(1997, p. 216) a locagdo do
loteamento é realizada em duas fases:
a primeira chamada de locagéo
proviséria ou parcial, seguida depois
pela locacédo definitiva.
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Loteamento

Projeto Geométrico e Locacéo

Na locacéo provisoria sdo locados os eixos das ruas bem como as
curvas horizontais. Entdo é executada a terraplenagem, que seguira
os perfis longitudinais das ruas. Este é o motivo de ndo realizar a
locacdo definitiva, pois durante a terraplenagem, os pontos locados
sdo arrancados ou soterrados. Apos o término deste trabalho de
movimentagao de terra, os eixos sao relocados e 0s demais elementos
necessarios para a materializagéo do loteamento sao também locados
de forma definitiva.
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Loteamento

Projeto de Loteamento, Geométrico e Locagao
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PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL

Loteamento

Projeto de Loteamento, Geométrico e Locagao

Nl

Ré Estacdo Ponto  Distancia Angulo Cota

01 P1 P4 1 17.77 15927
P3 P4 2 2381 237953
P3 P4 3 17.79 87739
P3 P4 4 21.04 50°46
P3 P4 5 3063 33720

Py P2 P3 [ 2437 232726
P2 P3 7 24.40 203730
P2 P3 =] 2997 179734
P2 P3 ] 14.92 105738
P2 P3 10 4.34 64721

) l sEngenharia
Prof. Luis Augusto Koenig Veiga N A ,ﬂgﬁgﬂﬂ%e

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL

Parcelamento do Solo em Curitiba

No site da Prefeitura (Secretaria Municipal de Urbanismo!) encontram as
normas e procedimentos de devem ser seguidos para a execucdo de
desmembramento, remembramentos e loteamentos. As informag¢des dos
préximos slides foram retiradas do site da prefeitura.

Antes de executar estas atividades deve-se ter ciéncia dos principais

parametros da Lei de Zoneamento 9.800/2000, que estdo especificados na
guia amarela, a qual é obtida no site da Prefeitura

L http://mww.curitiba.pr.gov.br/conteudo/parcelamento-do-solo-
subdivisaounificacaocadastramentoregularizacao-secretaria-municipal-do-urbanismo/546

4 j l sEngenharia
Prof. Luis Augusto Koenig Veiga N A ,ﬂgﬁgﬂﬂ%e
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Parcelamento do Solo em Curitiba

A Guia Amarela

E formuléario informativo especifico para cada lote, onde podem
ser encontradas as informagdes relativas ao uso e parametros
para ocupagéo do solo.

Finalidades:

aprovacéao de projeto de construcgao;

parcelamento do solo;
expedi¢do do alvara.

1 /Iwww.curitiba.pr.gov.br/conteudo/parcelamento-do-solo- sEngenharia
wsaounn‘|caca0cadastramentors%xflﬁilégc gé%%? K%('ean Iravlmgal -do- urbanlsm0/546 gGgA Fﬁe

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL

PREFEITURA MUN| L DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urb anismo
CONSULTA PAFR# FING OE CONSTRUCAD

{ V\nxmgﬁn\mnhiéﬁa Sublote Ind cacda Fizcal Heda Cons mg.r
Parcelamento do Solo em Curitiba [z SR T |

GtadrizNa: 610

[ B = S0 Sesretari MLrisipd g5 Ubarsmmo ]
Tovtcan o Lote

A Guia Amarela e e — T

Cod b logrador 0 W 000 Tho: incpal N B el ] Testada fny: 2330
DA (e Piefe ©.k Rra UUS-5 1320 LOTE NAD € ATINGID P ELO PROJETD DARUA

2- Dercm lah: B PEDROGUS 50 Srang vt QUTRAS VRS
Cod o logrador e Tha:Secan ] a n): 2 70

Daus e Prfe o ok m:;:)me-mnmm AN D REBESER & BEOUETS A5 R ABO 04 FL
ot A 2 IANTEA 970.00M € RI03 Rk 10K 0 NLel IO el
[Farametros g ol e Zoreaments 1

Zoweanet: SESETOR E5TRUTURAL SUL
SHEmaVEID: EXTERNAICUTRA VAT
0 e VKRS 01012 1991 13 DM AGes W pressas, ke 3 Le kIS Ve B,
usor
Ui b i

TOLERABG WA HABTACAO UNIPABILAR S0 LOTE
TARA S = i B Tl o e e b
Usas Ps m Ibdos Camn
congrcn ESERVIED VI INAL DESAIRRG E SETO FAL
WERCI ESERVED ESPECIFICO |, ATENDIDAA LEG ELAGRD ESP ECIFICA,
sos v

Usas Pem b ek
COMUNTARD | £ 200M ACESSD BXELUSKD PARA OUTRAS ViES
Uses Pe mkshek, uiankmo.

Usas Prabtios
Parimeiros da Conyiru o

Coencer® & spmer
AR L ST COLETIVR, AR TGRS TRANSITORI | €2, HASTAGHQ ISTITUCKMAL E US3

£ phr O MERC)D ESERUGO UINAL DE BARRD ESETO Rt COM ACESS0 P EL QUTRASYIAS
10 PARA HABITACHO UNIFAMTLIAR, COWERCH) E SERVIZ0 VI AL OF AIRRD ESETOREL £
GOMERG DY ESERTIGO ESPEGIFICO 1, COM ASESSD P ELA V1A EXTERNA.

e
vagna 1o ¢ II II!IH\I\IWI
/Iwww.curitiba.pr.gov.br/conteudo/parcelamento-do-solo- ;Engenharia

visaounificacaocadastramentors%xfl%[i&%c gé%%? K%('ean Ira |(:|gal -do- urbanlsm0/546 gGgA R}ﬁe
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PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL

A Guia Amarela

Cone da Aeronaut ca 870,00m em relagdo a Referéncia de Mivel (RN) Oficial

| Parimetros da Lel de Zoneamento

| Zoneamento: SE.SETOR ESTRUTURAL SUL |
Sistemna Viano. EXTERNAOUTRAS VIAS
*Em caso de diMdas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagdo Vigente,

C lassificagdo dos Usos
Usos Permitidos Habitaciona s

HABITACAD COLETIMA.

HABITACAD TRANSITORIS 1 E 2.

HABITACAO INSTITUCIOMNAL.

LSO MISTO

TOLERADO UnA HAEIITA(;AO URIFAMILIAR POR LOTE

PARA MAIS DE DOIS BLOCOS DE HABITAGAD COLETIVA MO LOTE, COMNSULTAR O IPPUC
Usos Perritidos Comercia s

COMERCIO E SERVICO YICIMAL, DE BAIRRO E SETORIAL

COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 1, ATENDIDA A LEG[SLAQAO ESPECIFICA.
Usos Tolerados

Usns Perrrissiveis

COMUNITARIC 1 E 2 COM ACESS0 EXCLUSIO PARA OUTRAS VIAS.

** 05 parametros de construgdn para os Usos Perrrissiveis, serdo defiridos pelo Conselho Municipal de Urbari smo
lUso0s Proibidos

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga A ”Egﬁgﬂﬁkc‘
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL
Taxa de Ocupagdo
75% MO SUBSOLO, TERREO E PRIMEIRO PAYVIMENTO E 50% NOS DEMAIS PAVIMENTOS.
50% PARA HAEIITAQAO UNIFAMILIAR.
Taxa de Permeakilidade
25%.
Parcelamento Densidade maxma
do Solo em e
. ura M axima . " | .
LWRE PARA HABITAGAD COLETMA, HABITAGAQ TRANSITORIA 1 E 2, HABITACAD IMSTITUCIONAL E USO
Curitiba LhRer ¢ ¢ ¢

02 PAVIMENTOS PARA OS USOS COMERCIAIS, DE PHEETA(,‘AO DE SERVIGOS, COMERCIO E SERVIGO
ESPECIFICO 1 E HAEIITAQAO URIFAMILIAR, COM ACESS0 PELA VIA EXTERNA

A GUIa ATENDIDG LIMITE DA ANATEL E AEROMALUTICA.

Recuo Frontal

PARA QUTRAS VIAS: 5,00

PARA VIS EXTERNA: 10,00M PARA HABITAGAD UNIFAMILIAR
10,000 PARA OS DEMAIS US0S PARA IMPLANTACAD DA VIA LOCAL, FACULTANDO O RECUO PARA O
MO0 ALINHAMENTO DA WIA.(0BS 4)
Afastamento das Divisas
FACULTADO ATE 02 PAYIMENT OS5, :
MNOS DEMAIS PAVIMENTOS HE ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.
Estacionamanto &
OBEDECER O CONTIDO MO DECRETO 1021/2013, REGULAMENTO DE EDIFICAGOES DA SMU E DECRETO
190/2000,
Recreagdo
OBEDECER O CONTIDO NG REGULAMENT O DE EDIFICAGHES DA SMU

Observacies Para Construgio

1 - Az afividades comercisis e de prestagdo de senigos 0 poderdo ocupar os 2 primeiros pavimentos da edficagéo
comcoeficiente maximoigual a 1 com acesso pelava externa

2 - Mosterrenos onde houver iritacio de atura da edficagdo em funcdo do cone da aerondutica, com subutilizagdo do
potencial, poderd & critéio do CWU, ser ampliada a taxa de ocupagdo, respeitados os afastamertos mitimos das
divisas

3 - Poderd ser conceddo 4 chitério do CMU, slvard de funcionamento para Inddstia Tipo 1, em edficacies existertes,
corm parte médxme de 100,00 me,

4 - Oatindmento de 10 Dnm da via externa, assim cormao o recuo de 10,00m referem-se aimplantagdo davia local, os
guas definern o novo alinhamento

5 - Quanto aos mecanismos de contengio de cheias, consultar a SMOP

Amarela

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga A lﬂgﬁgﬂﬁf‘
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PARCELAMENTO DO SOIO LIRBANC E RN

CAPITULO IT
DOS SETORES ESPECIAIS

Art. 15. Os Setores Especias, compreendem areas para as quals siio estabelecidas ordenagies
especiais de uso e ocupaciio do solo, condicionadas as suas caracteristicas bcacibonais, fimeionais
ou de ocupagiio whanistica, ja existentes ou projetadas ¢ aos objetivos e dietrizes de ocupagio da
cidade.

§ 1% Os Setores Especiais - SE, conforme sua precipua destinagio, se subdividem em:

I. Setor Especial Estrutural,

. Setor Especial dos Eixos de Adensamento;
II. Setor Especial Conector;

IV. Setor Especialdo Centro Civico;

V. Setor Especial do Sistema Viario Basico;
VI Setor Especial Histérico:
VI. Setor Especial Preferencial de Pedestres;

VII Setor Especial Comercial do Umbara;
Esta lista continua...

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga A IMENSURA

TOGRAFICA

PARCELAMENTO DO SO0 LIRSANC ERLNAE

Art. 16.  Os Setores Especiais Estruturais - SE, sdio os principais eixos de crescimerto da
cidade, caracterizados como areas de expansio do centro tradicional ¢ como corredores comerciais,
de servigos e de trarsportes, tendo como suporte wm sistema trinario de circulagio.

Art. 17.  Os Setores Especiak Estruhwrais compreendem os terrenos exitentes entre as vias
externas de traffgo contimo que compdem o sistema viario estrutural, 4 excegio do sistema vidrio
que define o Setor Especial Estivtural ao longo da Av. Pres. Affonse Camargo, conforme mdicado
em mapa de zoneamento, em anexo, que faz parte integrante desta lei

§ 1°. Enftende-se como sistema viario estutural o sistema trindrio composto por uma via
certral e duas vias externas, sendo a via central aquel que contém a canaleta para o trarsporte de
massa ¢ as pstas lentas para atendimento as ativilades lindeiras, e as vias externas, as ruas paralelas
com sertido vmico de trafego destinada ao thrxo contime de veiculos.

§ 2°. Nos temrenos com frente para a via central dos Setores Especiais Fstruhurais devera ser
assegurada uma contnmridade 4 testada comercil das novas edificagies, através de proposta
especifica de ocupagfio, denominada Plano Massa.

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga A IMENSURA

IRTOGRAFICA
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38

Prefeinwa Municipal de Curitiba

QUADRO XX
SETOR ESPECIAL ESTRUTURAL - SE
VIA CENTRAL

PARAMETR OSDE USOE OCUPACE0 DO SOLO

usos OCUPAGAO
e [T TorEm
rome | coge P wrues | wo | pmms | aeser. oas ouwas ki +
pemncas TaLgRams eaunanas | e Soun winas | | RRS = e
Wi W e

Uma Habitagie Unifamilar

por 1te 1 s0% 2 om |z . e
Cemércio e Servigo Vienal 100ms
Tez
Habtagdo Coletiva
Habtago Transtéria 1e2
Coméreio e Servige de Bairo e a | Téreo e 10 pay. Livie 10} @) | Embasamerto Comercial | 15xaD
Setorial 00% atende Flano bas:
o - Demas pav. = HE
50 (1) (21 (3 stendido o minimo de
Comuntaiol e2 250
Comuntdiio® Ensne
- Indistia do Tipe 1¢4) | 100me
Ohservagies:
(1) Devers ser imp o Plano com o experifica.
@) Taxa deocupagio da torre.
@) Nos terrenos onde Jowver Emitagio da aliura da edificagio em fingio do Cone da Aerondutica, com izagio do potencial poders a crikirio do ConseTho Municpal de Uzhanismo — CMIU,
fiada a “ i in divisos.

P

o baboars
) Awndero §5*do Art. 42.

Engenharia

- hmisestuen.

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga
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Prefeitura Municipal de Curitiba

QUADRO XXIV
SETOR ESPECIAL ESTRUTURAL - SE
OUTRAS VIAS

PARAMETROSDE USO E OCUPA C30DO SOLO

usos 0CUPAGAO
T torEw
rome | cogee: Taa wnves | mw | E—— Fuchin s
remnioas Tougpacms semmsanen e 1557 WU NN | e ) )
A 50 (s
i
Hablagle 1 e 2 | am | o - tem
Hablagho Colstiva
Habtagio Transtéria 122
4 Subsob, Téreoe 10 Até 2pav. = Fawtado 15480
Habtagio nsttucional pav. = 7% Lwe | &m | 5% |Acmadezpa.=
bamat pav. = s0% HE 2endids
Comércio & Servige Vinal o minime de 2,50m
de Baio = Setorial o
Comérsioe Senigo Especiioo 1 (2)
- Comuntérie 1 e 2
hddstria do Tips 1 (3 A

Observaciies:

(1) Nos terrenns onde howver limitagio da alfura da edificagio em fungio do Cone da Aeromutica, com sub utilizagio do potencial poders a critério do Conselho Municipal de Urbanismo —
inda a taxa d i i

@ Akndila Legishio especiica.
@ i

‘minimos das dirisas.

de localizagio em edificag

2l el

AR

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga
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Municipal de Curitiba

QUADRO XXV
SETOR ESPECIAL ESTRUT
VIAS EXTERNAS

PARAMETR OSDE USO E OCUPACAO DO

usos
o - o e oz | g e WMTEET e
T Tt
Unitamiliar por lote. ! % 2 fom =% R
i o
naaiocame, @ | sutsolo, Teneoe wpa. | U | em | @
s s 1 & |2t e | o
D imst pac= 0%
(3
io+ Senigo Vil 6 Bino Subsob, Tares e 1
pav. = 5% z A0m &) 15x4
1 [Bamas o =508 o
Comrcios Senigs Espesiics 1(1) (4 @
ndistiado Too 1 ©)
wm
Ohservag des:
(1) Deveri seri avia

@ Asatiridades comerriais ¢ deprestario de servicos so poderio ocup iguala 1 Qum).
@ Dos terrenos onle huuer iniago 0z ltura d edifagdo e fungé do Cone da Aerondaie, com subutlizaio do potench, poders, a crtéri o Consello Municpal de Usbanismo —
chJ taxa d

e dlender g fmmm eopecitia,
@ A:nlllnn§§ do At 42
@ i de dificay i

sEngenharia
Prof. Luis Augusto Koenig Veiga gegnmﬂe

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL

A Prefeitura tem um roteiro para o Loteamento, dividido em duas partes:

12 FASE - APROVACAO DAS DIRETRIZES DE ARRUAMENTO
2 2 FASE - APROVACAO DO LOTEAMENTO

Disponivel em: http://www.curitiba.pr.gov.br/multimidia/00137898.pdf

sEngenharia
Prof. Luis Augusto Koenig Veiga gegnmﬂe
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DO URBANISMO
DEPARTAMENTO DE CADASTRO TECNICO MUNICIPAL

DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA APROVAGAO DE LOTEAMENTO

1* FASE - APROVACAO DAS DIRETRIZES DE ARRUAMENTO

+ REQUERIMENTO

O MESMO DEVERA ESTAR PREENCHIDO, DATADO E ASSINADD, DEVENDO SER EXIGIDO O PREENCHIMENTQ

DO TELEFOME DO REQUERENTE

« REGISTRO DE IMGVELS
ATUALIZADD, COM DATA ANTERIOR DE NO MAXIMO 80 DIAS
QRIGINAL OU COPIA AUTENTICADA EM CART ORIO

« PESSOA JURIDICA

CAS0 0 PROPRIETARIO DO(S) IMOVEL(IS) SE TRATE DE PESS0A JURIDICA, SERA MECESSARIA A APRESENTA-

GAD DA SEGUINTE DOCUMENTAGAQ
- CONTRATO SOCIAL E ULTIMAS ALTERAG GES CONTRATUAIS, NO CASO DE SOCIEDADES LIMITADAS (LTD#)
- ESTATUTO SOCIAL E ATA DE ELEIG A0 DA DIRETORIA, NO CASO DE SOCIEDADES ANOMIMAS (S.A) E AS-
S0CIAGOES

« GUIA AMARELA
PARA FINS DE UNIFICAGA O/SUBDIVISAO

« LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO (2 COPIAS)
CONTENDO : NORTE GEOGRAFICO, RUMOS OU AZIMUTES, ARRUAMENTOS EXISTENTES, DISTANGIA ATE A
RUA TRANSVERSAL MAIS PROXIMA, AREA TOTAL, MEDIDA DE TODO O PERIMETRO D AREA LEVANTADA,
INDICAGOES FISCAIS DOS LOTES CONFRONTANTES, VEGETAGAD (MATAS NATIAS, BOSQUES OU AREAS
VERDES I50LADAS SIGNIFICATIVAS), RIOS, CORREGOS, FUNDOS DE VALE, AREAS ALAGADIGAS E INUN-
DAVEIS, FAIKA DE DOMINIO DE RODOVIA E FERROYIA, BEM COMO A FAL( NAO EDIFICAYEL CONFORME
A LEI FEDERAL N°B788/79, LINHAS DE TRANSMISSA0 DE ENERGIA, ADUT ORA, OLEQDUTO E GASODUTO,
EDIFICAGOES, PLANTA DE SITUAGAD NA ESCALA 1:10,000 OU 1:20.000 NA MESMA PRANCHA DO LEVAN-
TAMENTO

« MEMORIAL DESCRITIVO

UFPR

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga Mgg&u

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL

Continuagéo...

* PROJETO

« MEMORIAL DESCRITIVO
» ART (ANOTAG A0 DE RESPONSABILIDADE TECNIC A) DEVIDAMENTE RECOLHIDA DO LEV. TOPOGRAFIC O

(1COPIA)

PROJETO DO LOTEAMENTO COM ESTATISTICA: AREA TOTAL, AREA DE ARRUAMENTO E AREA LiGUIDA,
BEM COMO A ARES DESTIMADA ACQ MUMIGIPIO COMFORME LEI FEDERAL MBTEGTS E A LEI MUNICIPAL

N"2842/56. DEVERA APRESENTAR O QUADR( DETALHADD DE AREAS EM FOLHA SEFARADA.

 LICENG A PREVIA (LP)

£ SER SOLICITADA JUNTO A SMMa.

OBS.: & PREFEITURA ENCAMINHARA OFICIO A COMEC PARA A OBTENGAC DA CONSULTA PREVIA.

IRTOGRAFICA

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga A

IMENSURA
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PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL

PREFEITURA MUNICP AL DE CURITB A
SECRETARIA MUNICIPAL DD UREANISHO
DEPARTAMENTD DE CADA 3TRO TEGHIGO MUNICIPAL

[ REQUERIMENTO PARA APROVACAO LOTEAMENTO ]

ILMO. SR, SECRETARIO MUNICIPAL DD URBANISH 0

DEFERIDD

Requerimento para a
Aprovacao do Loteamento

ENATURA b 1UNG BN

CPFICNPY

desejindo [ Aprovar Dirdrizes ds Anuamertog 19729 [ Aprovar Ldeamento (22 Fase)
ds temen stuadana

. P

Soliota dolimo 5. a aprevagdo da prejea. conformes egue &m anexo
Riezpens el Téonico cREA

Termes em que
Pede beferimento
Curtita, e 4a20

ST 03§ RS

- CADOS DO REQUERENTE - PREENCHIMENTO DBRICA TORIO
Endersgo Telefone

pel o -
o
i
8
£
EY
Prof. Luis Augusto Koenig Veiga ﬁ?[{%ﬁgﬂﬁf A

UFPR

2* FASE - APROVACAO DO LOTEAMENTO

« REQUERIMENTO
- OMESMO DEVERA ESTAR PREENCHIDO, DATADO E ASSINADD, DEVENDO SER EXIGIDO O PREENCHMENTO
DO TELEFONE DO REQUERENTE
» REGISTRO DE IMOVEIS
- ATUALIZADO, COM DATA ANTERIOR DE NO MAXIMO 90 DIAS
- ORIGINAL OU COP I AUTENTICADA EM CARTORIO
« PESSOA JURIDICA
- CAS00 PROPRETARIO DO(S) IMOVEL(IS) SE TRATE DE PESSOA JURIDICA, SERA NECESSARLA A APRESENTA-
CAO DA SEGUINTE DOCUMENTAGAQ

- CONTRATO SOCIAL E ULTIMAS ALTERAGOES CONTRATUAIS, NO CASO DE SOCEDADES LIMITADAS (LTDA)
- ESTATUTO SOCIAL E ATA DE ELEIGAO DA DIRETORIA, NO CASO DE SOCIEDADES ANONIMAS (S A E AS-
S0CIKGOES
+ PROJETO DEFINITIVO
- 12(DOZE) COPIAS DO PROJETO DEVIDAMENTE ASSINADAS
+ MEMORIAL DESCRITIVO DE TODOS OS LOTES
+ PROJETO DE DRENAGEM APROVADO PELA SMOP
+ PROJETO DE PAVIMENTAGAO APROVADO PELA SMOP
+ ART (ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA) DEVIDAMENTE RECOLHIDA
- REFERENTE AQ PROJETO DO LOTEAMENTO, PROJETO DE DRENAGEM E PROJETO DE PAVMENTACAQ
+ 1SS DO RESPONSAVEL TECNICO
+ CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS (CND) DO LOTE PARA A FINALIADE DE APROVAGAO DE LOTEAMENTO
+ LICENGA DE INSTALAGAO (LI)
- ASERSOLICITADA JUNTO AShbA
+ GUIA DE RECOLHIMENT O QUITADA
- ASEREMITIDA APOS ANUENCIA PREVIA DA COMEC A SER SOLICITADA PELA PREFEITURA ATRAVES DE OFICIO

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga AglMEN UR'AC A

UFPR
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PARCELAMENTO DC

b i PREFErruRA MUHICIPAL DE CuRmBA
RETARW MUNICIPAL DO URBANIS
D FARTAWENTO DE CA DA STAD TECHILD WUNICIFAL

REQUERMENTO PARA APROVAGAO DE PROJETO - PARCELAMENTO DO SOLO ]

ILMO. $R. SECRETARIO MUNICIFAL DO URBANISM O

PROTOCOLE SECONSULTA PROTOCOLE SEFROCEESO DEFERIDD

Ba, J N T B, Ei) Bl ! 42D,
SERARARS T W SR VU AR S ATURA B TN R

S CPF 1 CHF

desejando  [] Cagastrar Oreguiarzsr [ eubaiviain [ unficarictes

de termeno stuadona S

indisagafissal f nscrigda imobi

Salicka do llmo Sr. 3 aprevagho 4o projats, somforme s egue em anexs,

Respons el T éo CREA

Termes em que
Pede Deferimento
[T, T T T: CRRNORAY: oY

'AZEMATIRA b PR RIET AR

- D4DOS DO RE QUERENTE - PREENCHIMENT O 0BRIGATGRIO -

Enderego Telefone
Baim. Cidade : Esmdo :
CEF E-mail
D41 0 RET RR0A DESEI RETIRAR ACONSULTA N
=) fuod 2D 0F 0 S
=< i3} Foend 20 HUC. FEG. D0 BAIRAD NOUD
e o FWITR HOC. FES. DA 60A VETA
=2 E fo. 420 NOC. RES. DO BOQUERRC
z = WT NOC. RES. D0 CAJURD
gl boeid 2D woc. pes. pacE: /o E
(R freend 2D NOC. RES. DA FAZENDINHA
z T
o3 o res. pEsTaFELE DADE | < TOGRAFICA _
z Wi v 00 PIRERIHS AGRIMENSURA ““

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RUR

Licenga Ambiental

UNIFICACAO
SUBDIVISAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE PESQUISA E MONITORAMENTO.

NTOS PARA SOLICITACAO DE AUTORIZACAO AMBIENTAL PARA
UNIFlCAGAOISUEDMSAO (AUS) - Portaria SMMA N° 05/2012

*+TODOS OS DOCUMENTOS E PROJETOS ENTREGUES FICARAO RETIDOS.

*** TODOS OS PROJETOS DEVEM ESTAR [( TECNICO E )E
A IDADE TECNICA - ART.

DOCUMENTOS:

1. Formulario e assinado legal

2. Se pessoa fisica: RG e GPF do proprietario (copia simples):

3. Se pessoa juridica: Contralo sodial e altima akeragBo ou Alo Constitutivo, RG e CPF do dirigente (cbpias
simples);

4. Se representante legal: procuragao registrada em cartério & RG e GPF do procurador (copia simples);

5. Copia do cartao do CNPJ da empresa;

6. Copia de Regisiro de Imdveis atualizado (validade 180 dias). Caso ndo possua registro de imovel, apresentar
ebpia de contrato de compra e venda;

7. Consulta para fins de construgao (Gula Amarela), expedida no maximo 180 dias;

8. Projeto de unificacso efou subdivisso (em duas vias), constando informagses dos lotes formados (Area, cotas &
tracado) das éreas a serem doadas ao municipio (diretrizes, atingimentos, e oulros), bem como os recursos
ambientais existentes no terreno;

9. Planta planialimétrica com locagdo da bordadura do bosque presente no imovel, se houver, arvores isoladas

com diametro igual ou superior a 15 cm, medido a altura minima de 1,30 metros dentro do imével & em bem
piblca (pennol) e 20 o0 do oot 0 pesib s dsienios ) kvl (oo e
corregos, areas Gmidas, banhados,

0BS. 1: Nao poderdo ser formados lotes nao edificaveis por atingimento de area de preservagdo permanente - AP
ou em desacordo com as disposicbes da lei municipal 8806100, decreto municipal 194/00, decreto municipal 919/10
decreto municipal 250/04, ou que possa invialibilizar a ocupagao  uso do mesmo.

OBS. 2: A SMMA poderé solicitar outros documentos elou informagdes complementares, sempre que entender
necessario.

http://www.curitiba.pr.gov.br/multimidia/00120331.pdf
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Licenca Ambiental

Segundo o Ministério do Meio Ambientel “O licenciamento

ambiental é o procedimento administrativo pelo qual o 6rgao

ambiental autoriza a localizacao, instalacao, ampliagédo e operacao

de empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos

ambientais, consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras ou

daquelas que, sob qualquer forma, possam causar degradacao
ambiental.”
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UNI F|CA(}/§\O Licenca Ambiental
SUBDIVISAO

« Resolucdo CONAMA 6, de 24 de janeiro de 1986 — Dispde sobre a aprovagdo de modelos para publicagd o
de pedidos de licenciamento.

* Resolucdo CONAMA 412, de 13 de maio de 2009 - Estabelece critérios e diretrizes para o licenciame  nto
ambiental de novos empreendimentos destinados a con strugdo de habitacdes de Interesse Social.

* Resolucdo SEMA 31, de 24 de agosto de 1998 - dispde sobre o licenciamento ambiental, autorizagédo
ambiental, autorizacao florestal e anuéncia préviap  ara desmembramento e parcelamento de gleba rural...

« Resolucdo CEMA 65, de 01 de julho de 2008 - dispde sobre o licenciamento ambiental, estabelece critérios
e procedimentos a serem adotados para as atividades poluidoras, degradadoras e/ou modificadoras do mei o
ambiente e adota outras providéncias.

« Resolucdo CEMA 70, de 01 de outubro de 2009 - ANEXOS - dispde sobre o licenciamento ambiental,
estabelece condicdes e critérios e da outras provid éncias, para Empreendimentos Industriais.

« Resolucdo CEMA 72, de 22 de outubro de 2009 - RE-RATIFICAGAO DA RESOLUGAO N°. 70/2009 — CEMA,
que dispde sobre o licenciamento ambiental para Emp reendimentos Industriais, haja vista reviséo do text o
de alguns dos artigos da referida norma.

* Resolucdo SEMA 51, de 23 de outubro de 2009 - estabelece a Dispensa do Licenciamento Ambiental

Estadual para empreendimentos de pequeno porte e ba  ixo impacto ambiental.

Fonte: http://www.iap.pr.gov.br/modules/conteudo/conteudo.php?conteudo=863
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Loteamento

Licenga Ambiental

http://mww.curitiba.pr.gov.br/multimidia/0012
0331.pdf
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Condominio

Fracgéo Ideal
Parte ideal ou fracdo ideal corresponde & percentagem que determinada

pessoa ou empresa possui em conjunto com outrem, ndo podendo esta
parte ser individualizada.
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Condominio

Condominios

Entende-se como condominio, o conjunto de duas ou mais unidades, com
um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas
entre si, destinadas a fins residenciais ou néo residenciais, constituindo
cada unidade, propriedade autdnoma, sujeita as limitagdes da Lei.

linguagem juridica, significa o direito exercido simultaneamente por varias
pessoas sobre o0 mesmo objeto.

YV QV£  :Engenharia
Prof. Luis Augusto Koenig Veiga N A ,ﬁgﬁ?ﬂﬂ‘ae

04/04/2014

33



PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL

Condominio

Condominios

A figura do condominio néo é considerada parcelamento do solo, uma vez
que nao gera novas matriculas, sendo todos os condéminos proprietarios
do imodvel, cabendo a cada um deles uma fragdo ou parte ideal do
mesmo. O condominio conta, ainda, com uma &rea comum e é
responséavel pela implantagdo e manutencao da infra-estrutura interna ao

mesmo, como: sistema viario, iluminacao publica, coleta de residuos, etc.
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Condominio

Condominios

No condominio, regido pelas regras do Codigo Civil, além da Lei n° 4591/64
(Lei dos condominios e incorporagdes imobilirias), os condéminos sao co-
proprietarios da coisa, sendo cada um dono de uma quota ideal sobre o
terreno em sua totalidade.

Dessa forma, nos condominios ha propriedade exclusiva, perante a fragao
ideal, e propriedade comum sobre as demais areas. Por isso, nos condominios
é permitido que, dentro dos limites da propriedade condominial, sejam
instituidas areas de uso comum, ainda que ndo apresentem especificagao.

No loteamento, por sua vez, tais areas com destinagdo comum n&o pertencem
ao loteamento, mas sim ao poder publico, o qual sdo transferidas as
respectivas areas tdo somente pelo ato de registro, independente de doagéo.

WWW.jurisway.org.br
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Matricula e Registro

A matricula é como um retrato do imével nos livros do Cartério. E o ato que
individualiza o imdvel, identificando-o por meio de sua correta localizacéo e
descri¢@o. Nela seréo feitos os atos de registro e averbagéo, mostrando o real
0 estado do imovel.

O registro € o0 ato que declara quem € o verdadeiro proprietario do imovel, ou
se a propriedade deste bem esta sendo transmitida de uma pessoa para outra.
Toda vez que se leva uma escritura de compra e venda ou hipoteca de um
imovel ao Cartério, por exemplo, ela é registrada na matricula, ou seja, 0s
dados referentes ao negécio que se efetivou sdo anotados na matricula do
imovel ao qual diz respeito.

Fonte: www.jurisway.org.br
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Escritura Publica

Iméveis com valor superior a 30 (trinta) salarios minimos devem ser vendidos
ou doados obrigatoriamente por meio de escritura publica, que é ato de
atribuicdo exclusiva de Tabelido de Notas (Lei Federal 8935/94).

Segundo MICHELINI (2012) “a escritura publica é documento elaborado em
cartdrio por pessoa que detém a funcdo publica, o notério publico, como
formalizagao instrumental de um ato ou negdcio juridico, por requerimento das
partes interessadas. Trata-se de um instrumento indispensavel a validade de
negaécios imobiliarios.”

A escritura ndo confere diretos: tem que fazer o
registro

Prof. Luis Augusto Koenig Veiga ‘ M%,ﬁgﬁgﬂ;}f de
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Imoéveis Rurais

O parcelamento de Iméveis Rurais segue normas diferentes das apresentadas
até aqui. Agora o devem ser levadas em consideragdo as Normas do INCRA —
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria.

Para estas situacdes é necessario fazer o chamado Georeferenciamento dos
Iméveis Rurais.
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